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REGION DE BRUXELLES-CAPITALE 

COMMUNE DE FOREST 

rue du Curé 2 

1190 BRUXELLES 
 

Téléphone :  

02.348.17.21/26 
Courriel : 

commissiondeconcertation@forest.brussels 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Etaient présents 

Commune de Forest - Echevin Urbanisme Environnement    

Commune de Forest     

Commune de Forest - Secrétariat     

Administration régionale en charge des monuments et sites    

Administration régionale en charge de l'urbanisme      

Bruxelles Environnement    

Bruxelles Mobilité 

Administration en charge de la planification territoriale 

 

Abstention 

 

Etaient absents excusés 

 

Vu l’arrêté du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 25 avril 2019 relatif aux enquêtes publiques en matière 

d'aménagement du territoire, d'urbanisme et d'environnement et ses modifications ; 

Vu l’arrêté du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 25 avril 2019 modifiant l'arrêté de l'Exécutif de la Région 

de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux commissions de concertation et ses modifications ; 

Vu l’arrêté n°2020/052 du 23 décembre 2020 et ses modifications ; 

Vu l’enquête ouverte par le Collège des Bourgmestre et Echevins du au et qu’au terme de celle-ci, le procès-verbal constate : 0 

réclamation(s)/observation(s) ; 

Considérant que la commission en a délibéré ; 

Considérant que le demandeur était présent et a été entendu ; 

Considérant que les personnes physiques ou morales qui en ont exprimé le souhait à l’occasion de l’enquête publique ont été 

entendues ; 

 

 

Commission de concertation 

séance du 05/03/2024 

Urbanisme Environnement 

 

 

AVIS : PU 28426  

  

                              

 

Avenue Van Volxem, 278   

  

Modifier la répartition et le nombre de logements de 3 à 2, agrandir une annexe et 

isoler la façade arrière. 
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Contexte 

Considérant que le bien est sis au plan régional d'affectation du sol (PRAS)approuvé par A.G. du 3 mai 2001 et ses 

amendements, en zone de forte mixité et en espace structurant ; 

 

Situation existante 

Considérant qu’un permis pour construire une maison a été délivré en 1901 ; que des transformations ont été effectuées suite 

aux permis délivrés le 22/11/2012, le 09/10/2014, le 02/04/2020 ; 

Considérant que le bien pour lequel le permis de bâtir a été délivré avant 1932, est inscrit à l’inventaire du patrimoine 

immobilier de la Région de Bruxelles-Capitale (Articles 207 et 333 du CoBAT) ; 

Considérant que le bien est repris à l’inventaire scientifique du patrimoine architectural établi par la Direction régionale des 

Monuments et Sites, et décrit comme « Maison bourgeoise de style éclectique, de composition symétrique, 1901. Façade en 

briques claires rehaussée d’éléments en pierre bleue. Baies rectangulaires. Travée centrale devancée de balcons de taille 

dégressive à garde-corps en ferronnerie. Porte conservée. » 

Considérant que la situation légale du bien au regard des archives communales est un immeuble de 3 logements, à savoir 1 

logement duplex sous-sol/rez-de-chaussée, 1 logement au 1er étage et 1 logement duplex 2ème étage/combles ; 

Considérant que la maison présente un gabarit rez-de-chaussée surélevé, 2 étages et une toiture à deux versants ; 

 

Situation projetée 

Considérant que la demande concerne uniquement le duplex rez-de-jardin/rez-de-chaussée surélevé et le logement du 1er 

étage ; 

Considérant que la demande vise principalement les actes et travaux suivants : 

-              la modification du nombre et la répartition de logements de 3 à 2, par la création d’un triplex 3 chambres rez-de-

jardin/rez-de-chaussée surélevé/1er étage, 

-              la modification du volume en façade arrière par la création d’une annexe au niveau du rez-de-jardin ; 

 

Instruction de la demande 

Considérant que la demande est soumise à l’avis de la Commission de Concertation pour le motif suivant : 

-              demande de permis d’urbanisme relative à un bien inscrit à l’inventaire du patrimoine immobilier (Articles 207 et 

333 du CoBAT) ; 

 

Motivation 

Considérant que des modifications sur la façade visible depuis l’espace public ont été repérées ; que la demande ne porte 

cependant pas sur toute la façade à rue ; 

Considérant qu’au regard de l’intérêt patrimonial du bien construit, il convient de préserver les caractéristiques architecturales 

d’origine du bâtiment et de conserver les éléments architecturaux de la façade et des éventuels décors intérieurs d’origine ; 

Considérant que la corniche a été masquée par un caisson en PVC ; qu’une descente d’eaux pluviales a été installé en façade à 

rue ; que les châssis ont été également modifiés et ne respectent pas le dessin d’origine ;  

Considérant que les balcons sont d’origine, qu’il convient de les conserver ; 

Considérant que ces modifications sont regrettables et nuisent aux qualités esthétiques et patrimoniales du bien ; 

Considérant qu’il convient, soit de remettre la façade en pristin état en retrouvant la corniche d’origine, soit d’introduire une 

demande de permis d’urbanisme en vue de sa mettre en conformité ;   

Considérant que l’aménagement intérieur est optimisé ; que cela permet d’améliorer le confort du logement ; 

Considérant que des locaux communs ont été aménagés ; que par cet aménagement, la demande tend au respect des Articles 

3,16, 17 et 18, Titre II du RRU ; 

Considérant que ces aménagements intérieurs ne portent pas atteinte aux qualités patrimoniales du bien ; qu’il y a cependant 

lieu d’attirer l’attention sur l’importance du maintien des éléments de décors intérieurs d’origine ;  

Considérant qu’une annexe arrière est prévu au niveau du rez-de-jardin ; que cette annexe s’inscrit dans les gabarits autorisés 

par le RRU ; que cette construction n’engendre pas de vues intrusives vers les propriétés voisines ; qu’elle permet d’aménager 

des pièces de vie de dimensions généreuses ; 

Considérant que la demande prévoit l’isolation par l’intérieur des façades latérales et arrière du logement projeté ; que cette 

proposition n’est pas de nature à diminuer la valeur patrimoniale de l’immeuble en ce que l’isolation proposée n’altère pas sa 

volumétrie ; 

Considérant que la demande vise à rendre l’immeuble moins énergivore et augmente le confort thermique du logement dans le 

respect du COBRACE ; 

Considérant que les baies de portes et fenêtres en façade arrière sont agrandies et remplacés par des portes et fenêtres en bois ; 

que cette modification permet d’améliorer l’éclairement naturel du logement et l’accès au jardin ; 
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Considérant que la parcelle est située en zone d’aléas d’inondation sur la carte de Bruxelles environnement ; 

Considérant que le Plan de Gestion de l’Eau et le Règlement Communal d’Urbanisme relatif à la gestion des eaux pluviales 

encourage à tendre à une meilleure gestion des eaux pluviales à la parcelle ; 

Considérant qu'il faut réduire les volumes d'eaux pluviales qui sortent de la parcelle et restituer autant que possible l'eau au 

milieu naturel par infiltration, évaporation ou rejet à faible débit ; 

Vu la note sur la gestion des eaux pluviales ; 

Considérant que la citerne existante d’une capacité de 3.000 litres est conservée et réhabilité ;  

Considérant finalement, qu’il convient d’enlever la descente des eaux pluviales qui a été installé en façade à rue afin d’une part 

de préserver les qualités esthétiques de celle-ci et d’autre part de permettre une meilleure récupération des eaux du pan avant 

de la toiture ; 

 

Vu l'avis favorable du Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale. 

 

AVIS Favorable sous conditions (unanime) :  

- Respecter le dessin et matériau d’origine pour les châssis en façade à rue ; 

- Conserver les balcons d’origine ; 

- Maintenir les éléments de décors intérieurs d’origine ; 

- Respecter et appliquer les remarques ainsi que les règlementations générales émises dans l'avis du Service Incendie et 

d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale. 

Pour mémoire :  

Pour la façade à rue, soit la remettre en pristin état en retrouvant la corniche d’origine, en supprimant la descente d’eaux 

pluviales et en respectant le dessin et matériau d’origine pour les châssis, soit introduire une demande de permis d’urbanisme 

en vue de sa mise en conformité. 

 

Considérant que tous les membres ont validés le présent avis. 

 

 Signature des membres 

La commission rappelle que le présent avis est motivé sur base du seul présent dossier et toutes ses annexes tel qu’il a 

été communiqué aux membres de la commission de concertation, aux explications fournies par le demandeur, 

l’architecte/auteur de projet et les observations/réclamations faites en séance par les personnes ayant demandées a être 

entendues par la commission de concertation, ainsi que les réclamations/observations reçues dans le cadre de l’enquête 

publique.  En aucun cas le présent avis et sa motivation ne peuvent être pris en tout ou en partie comme des conditions 

auxquelles un nouveau projet ou une modification apportée à la présente demande sur le même site devrait répondre 

pour obtenir un avis favorable sans conditions. 


